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Megatrends im Wohnungsbau
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Megatrends im Wohnungsbau

• Klimawandel

> Gebäudehülle +Heizung

• Demografischer Wandel

> barrierearm oder -frei

• Urbanisierung

> Die Lage? 

Beide Trends 
sind 
gleichrangig 
und  
gleichzeitig 
zu behandeln!
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Nach dem II. Weltkrieg hatte 
Deutschland ein quantitatives 

Wohnungsproblem!
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Beispiel Bestandsersatz Lübeck
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Systematische Untersuchungen 

der Bestände der 60er und 70er Jahre
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Geschosswohnungen und
sonstige Wohnungsfertigstellungen

Feststellung:
Zwischen 1950 und 

1970 sind jährlich ca. 
400.000 WE in 

Mehrgeschossbauten 
errichtet worden!
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Bestände der 50er:> unzeitgemäße Grundrisse und                

> ungenügende Energieeffizienz,             

> aber gute Lage!                          

Bestände der 60er:> verbesserungswürdige Energieeffizienz   

> ungünstige städtebauliche Situation            

> oftmals soziale Brennpunkte
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Kostenvergleich Modernisierung versus Bestandsersatz
Quelle:      Siedlungen der 50er Jahre - Modernisierung oder Abriss? ; Forschungsbericht für das BBR

Arbeitsgemeinschaft für zeitgemäßes Bauen e.V. Kiel; 2007

                Kosten Modernisierung                          Kosten Bestandsersatz

  Variante Teilmodernisierung   Abrisskosten und Umzugsmanagement

Energetische Modernisierung Gebäudeaußenhülle Abriss,Entsorgung,Bodenaustausch sowie  
und Heizung sowie Nachrüstung Balkon Umzugsmanagement und Mieterbetreuung

  510   bis    705   Euro/m2 WFl   113    bis   275   Euro/m2 WFl

  Variante Vollmodernisierung barrierearm   Vergleichbarer Neubau

Teilmodernisierung und barrierearme Neubau einfacher bis mittlerer Ausstattungsgrad
 Wohnungserweiterung schmaler Grundrisse Neufassung Außenanlagen, EnEV-Standard 2007

  990   bis  1.475  Euro/m2 WFl   965    bis 1.190  Euro/m2 WFl

  Variante Vollmodernisierung barrierefrei   Abriss,Umzugsmanagement und Neubau

Teilmodernisierung und barrierefreie Gesamtkosten Abriss, Umzugsmangement
 Wohnungserweiterung schmaler Grundrisse und Neubau

 1.270  bis 1.925  Euro/m2 WFl  1.078  bis 1.465  Eu ro/m2 WFl
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Kosten für eine Vollsanierung (Barrierearm und Barrierefrei)
können bis zu 25% teurer sein als ein vergleichbarer Neubau 
einschließlich Abriss und Umzugsmanagement !

Fazit
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Feststellung:
Nach Expertisen 

sind ca. 18 bis 
20% der 

Wohnungs-
bestände der 

50er, 60er und 
70er Jahre 

wirtschaftlich 
sinnvoll zu 
ersetzen!
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Wohnungsbedarf bis 2025 nach Pestel – Studie Januar 2009! 



Wohnungsbau im Spannungsfeld zwischen 
Modernisierung und Bestandsersatz

Politische Forderungen:

1. Die energetische und altersgerechte Erneuerung 
des Wohnungsbestandes sind erforderlich!            
> Deutschland hat heute ein qualitatives 
Wohnungsproblem und braucht eine neue 
Wohnungsbaupolitik!

2. Vollmodernisierung sowie Bestandsersatz müssen 
für die energetische und altersgerechte 
Erneuerung des Wohnungsbestandes in der KfW-
Förderung gleich behandelt werden!                         
> Die KfW-Förderung muss angeglichen werden!


