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*Bestandsersatz oder Modernisierung?
Faktoren fur den Kostenvergleich?

*Ableitung politischer Forderungen

Dr. Hans Georg Leuck,
Vorsitzender der DGfM e.V.
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Megatrends im Wohnungsbau

 Klimawandel
 Demografischer Wandel

« Urbanisierung und Binnenwanderung
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Megatrends im Wohnungsbau

 Klimawandel

> Gebaudehulle und Heizungsanlagen
 Demografischer Wandel

> Altersgerechtigkeit (Grundriss, Zugang u.a.)
e Urbanisierung und Binnenwanderung

> Die Lage?
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Neutsche Gesellschaft

Modernisierung und Bestandsersatz fir Mauerwerksbay e,V

Megatrends im Wohnungsbau

e Klimawandel Beide Trends

> Gebaudehtille +Heizung sind

leichrangi
 Demografischer Wandel gnd I
> barrierearm oder -frei gleichzeitig

e Urbanisierung zu behandeln!

> Die Lage”?
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Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemiRes Bauen e.V. Kiel lg

Siedlungen der 50er Jahre -

Modernisierung oder Abriss?

Methodik zur Entscheidungsfindung iiber Abriss, Modernisierung oder Neubau in
Wohnsiedlungen der 50er Jahre

Dieter Selk
Dietmar Walberg
Astrid Holz

Endbericht - Kiel, Juni 2007

Systematische
Untersuchungen
der Bestande
der 50er Jahre
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Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemiBes Bauen e.V. Kiel

iZ

Siedlungen der 50er Jahre -

Modernisierung oder Abriss?

Der Wohnungsbau war nach den Kriegszerstérungen in den ersten Jahren nach dgm Zweiten
Wettkrieg fast génzlich zum Erliegen gekommen. Baustoffe waren durch die Vernichtung der
Produktionsstatten und kaum vorhandenen Transportmdglichkeiten nicht verfiigbar. In West:
deutschiand und West-Berlin waren ca. 2,34 Millionen Wohnungen zerstort, was ca. 22% des
Wohnungsbestandes des Jahres 1939 ausmachte. Der Bedarf an zu schaffendem Wohnraum
wurde auf ca. 5 Millionen, ab Anfang der finfziger Jahre auf 6,5 Milionen Wohnungen ge-

schtzt.”

Methodik zur Entscheidungsfindung iiber Abriss, Modernisiert

Wohnsiedlungen der 50er Jahre

Endbericht - Kiel, Juni 2007

Nach dem Il. Weltkrieg hatte
Deutschland ein quantitatives

Wohnungsproblem!
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ERDGESCHOSS '

Grundriss und Schnitt des Haustyps ,B", des im ERP- Programm 1949/50 in Schleswig-Holstein am haufigsten
realisierten Typengebaudes
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Bauteile:

Vorgefertigte Treppen-
elemente fir eine be-
sondere ErschlieRungs-
form als Wendeltreppe

Moltkestrasse in Kiel

Technischer Standard -
Normierungsansatze in
den (Klein-) Badern der
DUPLEX-Hauser - Molt-
kestrasse in Kiel.

Moltkestrasse in Kiel
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Die ERP-Bauten an der Robert-Koch-StraRe 1951 (Foto Liibecker Bauverein)
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Luftbild der Robert-
Koch-Strale zu Beginn
der MalRnahme 2001
(Foto: Lubecker Bau-
verein)
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Die Robert-Koch-StralRe in Libeck
wahrend der BaumafRnahmen 2001-
2003 (Fotos: Lubecker Bauverein)

Beispiel Bestandsersatz Lubeck
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7ARG KIRCHHOFF / JACOBS
JARRESTR. 27/29 - 22303 HAMBURG - TEL.040/279 2094

Email: mail@arge-hh.de

ISBN 978-3-8167-7376-4 Bau- und Wohnforschung F 2489 LAV QR0 200 5725

Geférdert mit Mitteln des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordn

Erhalt oder Abrif

Perspektiven fur nicht marktfahige Wohngebaude
4 aus den spiten 1960er und den 1970er Jahren

Erhalt oder Abriss

Perspektiven fiir nicht marktfahige
Wohngebaude aus den spaten
1960er und den 1970er Jahren

Systematische Untersuchungen

der Bestande der 60er und 70er Jahre

Hamburg, Mai 2006
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_ARGE KIRCHHOFF / JACOBS
JARRESTR. 27/29 - 22303 HAMBURG - TEL.040 /279 20 94

FAX 040/270 57 25
Email: mail@arge-hh.de

Erhalt oder AbriR

Perspektiven fiir nicht marktfahige Wohngebaude

aus den spéaten 1960er und den 1970er Jahren

Hamburg, Mai 2006
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Bestande der 50er> unzeitgemalie Grundrisse und
> ungenugende Energieeffizienz,
> aber gute Lage!

Bestande der 60er> verbesserungswiurdige Energieeffizienz
> ungunstige stadtebauliche Situation

> oftmals soziale Brennpunkte
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Systematische
Untersuchungen
der Bestande
der 50er Jahre
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Kostenvergleich Modernisierung versus Bestandsersat

Quelle:  Siedlungen der 50er Jahre - Modemisg oder Abriss? ; Forschungsbericht fur das BBR
Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemal3es Bauen e.V; RE)7

Kosten Modernisierung Kosten Bestandsersatz
Variante Teilmodernisierung Abrisskosten und Umzugsmanagement
Energetische Modernisierung GebaudeauRenhiille Abriss,Entsorgung, Bodenaustausch sowie
und Heizung sowie Nachriistung Balkon Umzugsmanagement und Mieterbetreuung
510 bis 705 Euro/m2 WFI 113 bis 275 Euro/m2 WFI
Variante Vollmodernisierung barrierearm Vergleichbarer Neubau
Teilmodernisierung und barrierearme Neubau einfacher bis mittlerer Ausstattungsgrad
Wohnungserweiterung schmaler Grundrisse Neufassung Au3enanlagen, EnEV-Standard 2007
990 bis 1.475 Euro/m2 WFI 965 bis1.190 Euro/m2 WFI
Variante Vollmodernisierung barrierefrei Abriss,Umzugsmanagement und Neubau
Teilmodernisierung und barrierefreie Gesamtkosten Abriss, Umzugsmangement
Wohnungserweiterung schmaler Grundrisse und Neubau
1.270 bis 1.925 Euro/m2 WFI 1.078 bis 1.465 Eu ro/m2 WFI
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Fazit

Kosten flr eine Vollsanierung (Barrierearm und Barrierefrei)
kbnnen bis zu 25% teurer sein als ein vergleichbaréNeubau
einschliel3lich Abriss und Umzugsmanagement !
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Nach Expertisen
sind ca. 18 bis
20% der
Wohnungs-
bestande der

50er, 60er und
/0er Jahre

wirtschaftlich
sinnvoll zu
ersetzen!
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in 1.000 Wohnungen
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==gegenwartiger Neubau

Wohnungsbedarf bis 2025 nach Pestel — Studie Januad@9!
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fiir Maverwerksbau e.V

Politische Forderungen:

1. Die energetische und altersgerechte Erneuerung
des Wohnungsbestandes sind erforderlich!

> Deutschland

nat heute ein qualitatives

Wohnungsproblem und braucht eine neue
Wohnungsbaupolitik!

2. Vollmodernisierung sowie Bestandsersatz mussen
fUr die energetische und altersgerechte

Erneuerung des Wohnungsbestandes in der Kfw
Forderung gleich behandelt werden!

> Die KfW-Forderung muss angeglichen werden!



