Kampagne Impulse fiir den Wohnungsbau

Studie der Prognos AG
AWohnungsmangel
Ansatze zur | berwindungh

SUMMARY

1. Ziel der Untersuchung

Die Fertigstellungszahlen im Wohnungsbau liegen seit Jahren unter dem von
allen maRgeblichen Instituten als notwendig erachteten Niveau und
offenbaren eine Wohnraumliicke in weiten Teilen Deutschlands. Die Studie
AWohnungsmangel iiAuswiikkengen and Anséize zur
I ber wi ndériPrognéis AG beantwortet die Fragen,
e welche MaRnahmen zur SchlieBung der Wohnraumliicke besonders
geeignet sind und
e mit welchen Folgen zu rechnen ist, wenn es nicht gelingt, die
Wohnraumliicke zu schlief3en.

2. Ergebnisse

2.1. Die Deutschen wiinschen sich mehr staatliche Unterstiitzung beim
Wohnungsbau. Die Studie verdeutlicht, dass Wohnbaufdrderung in
erster Linie Familienférderung ist.

e 65 Prozent der Befragten sprechen sich fir die Wiedereinfihrung der
Eigenheimzulage aus. Gleichzeitig geben rund 40 Prozent der
Personen, die einen Kauf oder Bau beabsichtigen, an, sich ohne
offentliche Forderung die eigenen vier Wande nicht leisten zu kdnnen.

e Mehr als 78 Prozent der Kauf- und Bauwilligen sind junge Familien
und Paare unter 45 Jahre.

2.2. Bautrager in den Bereichen Mietwohnungsbau oder Eigenheimbau
(institutionelle Investoren) sehen in den aktuellen politischen
Rahmenbedingungen die Bestimmungsgrinde fir die zukinftig
verschéarfte Wohnungsknappheit. Sie sprechen sich fur steuerliche
Erleichterungen aus.
¢ Im Mietwohnungsbau wird die Erhéhung des Abschreibungssatzes
als geeignetes Instrument eingestuft. Als weiteres sinnvolles
Instrument wird in diesem Bereich auch eine zuséatzliche
Klimaschutzabschreibung genannt.
e Eine héhere Forderung von Abriss und Neubau wird als sinnvoll
eingeschéatzt. Die Befragten mahnen transparente Forderkriterien an.
e Die aktuelle EnEV wird grundsétzlich als zu kompliziert kritisiert. Alle
Befragten befurworten eine Zurilickstellung der EnEV 2012, bis die
Evaluierung der geltenden EnEV abgeschlossen ist.

i hAuBbverkungeo tinld a n d

Kampagne Impulse fiir den Wohnungsbau

cfo Weber Shandwick

Schinhauser Allee 37, Geb. P

10435 Berlin

n: 030-20351-0

Fax

nfoimpulse-fuer-den-wohnungsbau.de

WL I""|3LIlSE fuer-den-wohnungsbau de

] =

D
L

BUNDESVERBAND
DEUTSCHER
'BAUSTOFF-FACHHANDEL E.V.

BUNDESVERBAND FREIER IMMOBILIEN-
UND WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.V.

BDrw

DGfM

Deutsche Gesellschaft
ftir Mauerwerksbau e.\/.

DEUTSCHER
MIETERBUND

8

Industriegewerkschaft
Bauen-Agrar-Umwelt
www.ighau.de

®»

ZENTRALVERBAND N
DEUTSCHES ©
BAUGEWERBE ™




Kampagne Impulse fiir den Wohnungsbau

Kampagne Impulse fiir den Wohnungsbau
/o Weber Shandwick
Schanhauser Allee 37, Geb. P
10435 Berlin
2.3. Die Wohnbauliicke betrifft nicht nur die wirtschaftlichen
Wachstumsregionen, sondern rund 75 Prozent der deutschen Telefon: 030-20351-0
Raumordnungsregionen. Niedersachsen, Hessen und Berlin, aber auch Fax: 030-20351-29
Teile NRWs und Baden-Wirttembergs werden mit den scharfsten
sozialen Folgen konfrontiert, da hier mit einer unterdurchschnittlichen nfo@impulse-fuer-den-wohnungsbau.de
Einkommensentwicklung zu rechnen ist.
e Regionen mit Wohnungsbauliicke und unterdurchschnittlichem
Einkommen: Niedersachsen und Hessen nahezu flachendeckend,
Teile des Ruhrgebietes und Niederrhein, nordlicher Teil Baden-
Wiirttembergs, Nordschwarzwald, Norden und Osten Bayerns,
Region um Berlin.
¢ Regionen mit Wohnungsbaulticke und tiberdurchschnittlichem
Einkommen: Vor allem Regionen in Bayern, Baden-Wirttemberg,
Nordrhein-Westfalen, Hessen und Schleswig-Holstein.
e Regionen mit Wohnungsiiberhang und unterdurchschnittlichem
Einkommen: Weite Teile Ostdeutschlands, wenige Regionen in
Westdeutschland.
¢ Regionen mit Wohnungsiiberhang und unterdurchschnittlichem
Einkommen: Westpfalz, Stdthiringen, Oberlausitz-Niederschlesien,
Chemnitz-Erzgebirge.

ww.impulse-fuer-den-wohnungsbau.de

3. Methodik und Vorgehensweise

Die Einstellungen der privaten Investoren/ Bauherren wurden in
Zusammenarbeit mit dem Institut fir Demoskopie Allensbach durch die
Befragung einer reprasentativen Stichprobe der deutschen Bevoélkerung
ermittelt.

Die Bewertung bestehender und potenzieller Férdermalinahmen durch
institutionelle Investoren (Bautréger in den Bereichen Mietwohnungsbau oder
Eigenheimbau) stutzt sich auf qualitative, leitfadengestutzte Interviews.

Zur Abschéatzung der Folgen bei Fortbestehen der Wohnraumliicke wurden
die prognostizierten Wohnungsbedarfszahlen mit einer Prognose der
Einkommensverteilung verknupft. Die Daten werden auf der Ebene der 97
deutschen Raumordnungsregionen ROR ausgewiesen.

4. Auftraggeber

Auftraggeber der Studie sind die Unterstitzer der Kampagne Impulse fiir den
Wohnungsbau:
e BDB ABundesverband Deutscher Baustoff-Fachhandel e. V.
e BFW ABundesverband Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e. V.
DGfM ADeutsche Gesellschaft fiir Mauerwerksbau e. V.
DMB ADeutscher Mieterbund e. V.
I G BAU A IndustrirAgmwewdtschaft Baue
ZDB A Zentralverband des Deutschen Baugewerbes e.
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Wohnungsbauliicke je 100 Haushalte im Jahr 2025 im Verhaltnis
zum Anteil der aquivalenzgewichteten Nettomedianeinkommen
im Jahr 2025, je Raumordnungsregion

B unterdurchschnittliche Haushalts-Nettoeinkommen mit einhergehendem Wohnbaudefizit

[ Uberdurchschnittlich Haushalts-Nettoeinkommen mit einhergehendem Wohnbaudefizit
[ unterdurchschnittliche Haushalts-Nettoeinkommen mit einhergehendem Wohnbauiiberhang

tiberdurchschnittliche Haushalts-Nettoeinkommen mit einhergehendem Wohnbautiiberhang

1 Schleswig-Holstein Nord
2 Schleswig-Holstein Stid-West
3 Schleswig-Holstein Mitte
4 Schleswig-Holstein Ost

5 Schleswig-Holstein Stid
6 Hamburg

7 Westmecklenburg

8 Mittleres Mecklenburg/Rostock
9 Vorpommern

10 Mecklenburgische Seenplatte
11 Bremen

12 Ost-Friesland

13 Bremerhaven

14 Hamburg-Umland-Siid
15 Bremen-Umland

16 Oldenburg

17 Emsland

18 Osnabriick

19 Hannover

20 Siidheide

21 Lineburg

22 Braunschweig

23 Hildesheim

24 Gottingen

25 Prignitz-Osthavel

26 Uckermark-Barnim

27 Oderland-Spree

28 Lausitz-Spreewald

29 Havelland-Flaming

30 Berlin

31 Altmark

32 Magdeburg

33 Dessau

34 Halle/S.

35 Munster

36 Bielefeld

37 Paderborn

38 Arnsberg

39 Dortmund

40 Emscher-Lippe

41 Duisburg/Essen

42 Disseldorf

43 Bochum/Hagen

44 Koln

45 Aachen

46 Bonn

47 Siegen

48 Nordhessen

49 Mittelhessen

50 Osthessen

51 Rhein-Main

52 Starkenburg

53 Nordthiringen

54 Mittelthiiringen

55 Siidthiringen

56 Ostthiiringen

57 Westsachsen

58 Oberes Elbtal/Osterzgebirge
59 Oberlausitz-Niederschlesien
60 Chemnitz-Erzgebirge
61 Siidwestsachsen

62 Mittelrhein-Westerwald
63 Trier

64 Rheinhessen-Nahe

65 Westpfalz

66 Rheinpfalz

67 Saar

68 Unterer Neckar

69 Franken

70 Mittlerer Oberrhein

71 Nordschwarzwald

72 Stuttgart

73 Ostwiirttemberg

74 Donau-lller (BW)

75 Neckar-Alb

76 Schwarzwald-Baar-Heuberg
77 Stdlicher Oberrhein

78 Hochrhein-Bodensee
79 Bodensee-Oberschwaben
80 Bayerischer Untermain
81 Wiirzburg

82 Main-Rhon

83 Oberfranken-West

84 Oberfranken-Ost

85 Oberpfalz-Nord

86 Industrieregion Mittelfranken
87 Westmittelfranken

88 Augsburg

89 Ingolstadt

90 Regensburg

91 Donau-Wald

92 Landshut

93 Miinchen

94 Donau-lller (BY)

95 Allgau

96 Oberland

97 Siidostoberbayern
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Kampagne Impulse fur den Wohnungsbau:
Forderungen zur Ausgestaltung der Regierungstatigkeit

n: 030-20351-0

nfoimpulse-fuer-den-wohnungsbau.de

Die Bundesregierung kann mit wenigen MalBnahmen kurzfristig dazu
beitragen, dass sich die Wohnungsbautatigkeit dem tatséchlichen Bedarf
annahert. Dazu hat die AAktion Impulse fiir den Wohnungsbaufibereits
unmittelbar nach der Bundestagswahl 2009 ein 10-Punkte-Programm zur
Férderung des Wohnungsbaus aufgestellt. Als konkrete
Handlungsempfehlung fir die aktuellen Haushaltsberatungen schlagen die
Verbande der Bau- und Immobilienwirtschaft, die IG BAU und der Deutsche
Mieterbund die Umsetzung der folgenden drei MaRhahmen vor:

WL I""|3LIlSE fuer-den-wohnungsbau de

1. Wiedereinfuhrung der degressiven Abschreibung fur
Wohngebaude
Verschiedene Beispielrechnungen® belegen die positiven Effekte
einer erhohten Absetzung fir Abnutzung (AfA) fir den Wohnungsbau,
die offentlichen Haushalte sowie die Schaffung und Erhaltung von
Arbeitsplatzen.

2. Gleichstellung der Forderung von Sanierung und
Neubau/Bestandsersatz in den KfW-Programmen
Die derzeitige Forderstruktur beglnstigt einzelwirtschaftliche
Ent schei dungen .Biesribrt z8 wlkswietschaftlich i
suboptimalen Ergebnissen, denn sinnvoll ist die gleichzeitige
energetische und altersgerechte Anpassung. Bei einigen
Gebaudetypen ist unter diesen Voraussetzungen Abriss und Neubau
die wirtschaftlichste Variante. Zudem lassen sich die neuen
Anforderungen der EU an den Geb&audesektor am besten erreichen,
indem Gebaude, die besonders viel Energie benétigen, durch neue
ersetzt werden. Die notwendige Anpassung der Forderkriterien kann
durch Verordnungen geregelt werden.

3. Aufstockung des KfW-Programms f ¢r AAl tersgerechtes Baueni
und Erweiterung auf Neubau/Bestandsersatz
Die bereits im Koalitionsvertrag angekiindigte Weiterentwicklung des
KfW-Programms muss ziigig umgesetzt werden. Das Fordervolumen
sollte zukinftig auch Malinahmen des Bestandsersatzes umfassen
und auf zunéchst 300 Mio. Euro sowie im Lauf der Legislaturperiode
auf 750 Mio. Euro pro Jahr ausgeweitet werden.

Berlin, 17. Marz 2010

! Eduard Pestel Institut: AWi rt schaftliche Auswir kungen des Wohnungsneubau
De ut s ¢ hHarmever,Wuni 2009; Rheinisch-Westfalisches Institut fur

Wirtschaftsforschung: AV o | k siehe Analgse 2u dein Wirkungen staatlicher

I nvestitionsanreize im Wohnungsbau mit Schwerpunkt steuerrec
Forschungsprojekt im Auftrag des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr des Landes

Nordrhein-Westfalen. Essen, Oktober 2009.
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Trager der Kampagne Impulse fir den Wohnungsbau

BDB ABundesverband Deutscher
Baustoff-Fachhandel e. V.

Am Weidendamm 1 A

10117 Berlin

BFW ABundesverband Freier
Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e. V.
Kurflrstendamm 57

10707 Berlin

DGfM ADeutsche Gesellschaft fir
Mauerwerksbau e. V.

Kochstral3e 6-7

10969 Berlin

DMB ADeutscher Mieterbund e. V.

Littenstrale 10
10179 Berlin

IG BAU Alndustriegewerkschaft
Bauen-Agrar-Umwelt
Olof-Palme-Stral3e 19
60439 Frankfurt/Main

ZDB AZentralverband des
Deutschen Baugewerbes e. V.
KronenstralRe 551 58

10117 Berlin

Kontakt:

Kampagne Impulse fir den Wohnungsbau

c/o Weber Shandwick
Christof Fischoeder
Tel: 030-20351-0
Fax: 030-20351-29
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E-Mail: info@impulse-fuer-den-wohnungsbau.de
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